
  

 

 

 

 

 

 

 

 

Gemeindehaus Herznach-Ueken 
Ermittlung Projektierungskredit der evaluierten Variante C 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

28. Mai 2025 



Ermittlung von Projektierungskredit Gemeindehaus Herznach

Grundsatzentschiede bereits getroffen durch GR: 1. Kein Wettbewerbsverfahren
2. Variantenwahl C

Alles inkl. MWST gerechnet Architektensuche erst nach GV Beschluss

Muttmassliche Bausumme gemäss Studie + Definition 4'575'000.00 inkl. MWST.

Pos 1 Abbr. + Umbau (Kanzleibereich 729 m3 x 600.00) 440'000.00 Mit Annahmen

Pos 2 Neubauvolumen (2'534 m3 x 900.00) 2'280'000.00 Mit Annahmen

Pos 3 Evaluationsdef. mit Einschätzung (Inkl.Heizung) 1'465'000.00 Mit Annahmen

Pos 4 Betriebseinrichtungen 200'000.00 Mit Annahmen

Pos.5 Umgebungsarbeiten 50'000.00 Mit Annahmen

Pos.6 Baunebenkosten 140'000.00 Mit Annahmen

Ermittlung B Abz. Baunebenk. 4'435'000.00 ohne Baunebenk.

Abz. 50% Einricht. 4'335'000.00 abz. Anteil Einr.

Honorarberechtigte Bausumme B Abz. Honorare 26.5% 3'186'225.00

GP Einschätzung für Honorar > p = 26.5%  von B s. Anhang 844'349.63 (Arch 17.6% + 50% GP)

Projektierungskredit für Gemeindehaus + Neue Heizung
Davon für Phasen 31-33 > 32.5% q 274'413.63

Schadstoffuntersuchungen 10'000.00
Sondagen und Diverses 10'000.00
Baukommission 5'000.00
BH Treuhand (Bausume x 2.2% x 0.325) 32'711.25
Zwischensumme 332'124.88

Kreditantrag gerundet 340'000.00
(Vorprojekt/ Bauprojekt/ Baueingabe)

1. Schritt: Definition der effektiven Inhalte der Ausschreibung

2. Schritt Submissionsverfahren erst nach GV Beschluss

Ziel: Pauschalisierung der Honorare für Projektierungsphase
Für weitere Phasen wird der genehmigte KV genommen und über neues B die
prozentuale Anpassung vorgenommen

Hägi + Partner AG / 28. Mai 2025



Kostenermittlung

(Arch 17.6% + 50% GP)

Pos.1

Pos.2

Pos.5

Pos. 3: gemäss separatem Papier im Nachgang 
Pos. 4: mit Vergleichsannahmen Objekt Kaisten

Pos.6



Honorarberechnung Architekt als Annahme



 

 

 

 

In der Variantengegenüberstellung wurde für die Bestandsbaute der aufgestaute Unterhalt 
aus dem Diagnoseprogramm Stratus der Gemeinde genommen. Für die Krediteinschätzung 
wurde das mit nachfolgenden Positionen und dem Zusatz der Heizung reflektiert. 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Schutzräume noch aktiv? > Abklärung wegen Fluchtröhre > Andere Möglichkeiten vorabklären. 

➢ Pia klärt das mit dem Kanton ab > Ergebnis: SR noch aktiv > Per Mailverkehr: 
Grundsatzabklärung der Änderung Entfluchtung SR mit dem Kanton und Aussage, dass 
hier sicher eine Lösung gefunden werden kann. 
Kosten sind in Neubauvolumenermittlung enthalten.    
 
     

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Stratuszahlen reflektieren > Fenster Bestand 3IV? > Summe von über 400'000 > m2 kurz 
überschlagen. 

➢ Info über Flughöhe Stratus-Bericht > nicht 1:1 anwendbar > 

 
17.6 m2 davon entfallen bei Anbau  

➢ Fensterfläche effektiv  
ca. 83 m2 > Kostenpunkt bei ca. 85’000 
 

 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Pos 3.                                                                  Evaluation der Massnahmen mit Gemeindevertretern  

(Basis für Projektierungskredit April/ Mai 25) > gelb = Definitionsergebnis der Grundfragen 

Ja Nein 

Ja Nein 

0 

85‘000 



Lüftungsbeurteilung von Unternehmer als Richtschnur 

➢ Neue Lüftung einrechnen für Saal > Anfrage bei Lüftungsplaner über mutmassliche 
Grössenordnung von Lüftungskosten > Planer Auskunft für Saal mit 300 Personen  
und WRG 

 
> Bedarf bei ca. 150'000 für eine Neuanlage (tel. Abklärung mit Konzeptgrundlagen. 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Küchenprüfung durch Spezialisten > 2 Küchen zu vernachlässigen? 

➢ Küchen sollen so bleiben wie sie sind > keine Kostenmassnahmen 
 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Elektrobeurteilung Bestand > Sanierungsstau? 

 

➢ Abklärung durch Jürg Rubin > Info von Patrick > melden bei Pia. Rückmeldung Jürg: 
Kostenannahme mit 20'000 für Instandstellung der ausserhalb des Kanzleibereiches 
aufgelaufenen Installationsänderungen und Mailangaben.  
Korrekturannahme durch mich, da Rückmeldung nicht komplett ist und Saal nicht 
berücksichtigt. > Annahme 80’000 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ja 

Ja Nein 

Nein 

Ja Nein 

150‘000 

0 

80‘000 



 

Massnahmen an Fassade einbeziehen > Neugestaltung und Nachdämmung? > Ästhetische 
Aufwertung des Gemeindehauses und Einheit mit Neubauteil 

➢ Ja > ohne Fenster ca. 540 m2 (Ohne Anschlussfassade) x 320 = 180’000 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

PV-Anlage angestrebt oder nicht 

➢ Ja > Einschätzungssumme bei 30 kW Peak > 100’000 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Heizungszentrale > Beurteilung Fachbericht > Integration der Heizzentrale 150kW? 

➢ Kleine Variante 150 kW mit Erweiterungsoption für 3-fach Turnhalle 

 

            
Einschätzung für Kreditbetrag 500’000 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ja 

Ja 

Ja 

Nein 

Nein 

Nein 

180‘000 

500‘000 

100‘000 



Sanitär: > klar, dass Leitungsersatz in den Nassräumen anzustreben ist > 45 Jahre > dann 46 
Jahre bei einer Lebenserwartung von 50 Jahren 

➢ Ja > 2 WC Anlagen D+H 66’000 / 2 kleine Einzel-WC 14'000 (Raumstruktur bleibt und 
Bauliches ist eingerechnet) 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Nutzung des Tankraumes >  

➢ Als einfacher Keller nutzbar machen > Annahme 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Nutzung des alten Archives > mitdenken als Planungsauftrag 

➢ Einfach als nutzbarer Raum für bisher unbekannte Nutzung i.O bringen ohne Küche etc. 
Umnutzung mit Anpassungen Annahme 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Wie tief soll die Sanierung der Oberflächen sein   > pragmatisch einfach  

➢ oder doch umfangreich 

Genereller Zusatz für Oberflächensanierungen, Saal, Bühne, Restliche Räume  

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Dachsanierung mit Dämmung > Budgetposten 100’000 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Übertrag auf Honorareinschätzung 

 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Empfehlung für weiteres Vorgehen: 

 
➢ Projektierungskredit: 

Möglichst genaue Vorgaben der Leistungen mit angenommener Bausumme B in 
Ausschreibung.    
Angebote als Pauschale verlangen für Phasen 31+32+33 (In VP muss den sicher 
aufkommenden Begehrlichkeiten seitens Bauherrschaft entgegengewirkt werden). 

 
➢ Ausführungskredit: 

Für die weiteren Phasen: Definition der Anpassung der Honorare an den bewilligten KV 
mit definiertem Ermittlungsprinzip des Projektierungskredites und dann 
Pauschalisierung. 

 
➢ GP-Angebot verlangen oder mit Direktverträgen der Fachplaner mit Bauherrschaft. > 

Offertbeschaffung bleibt bei Architekt und Fachplanerhonorare werden für den Kredit 
eingeschätzt mit insgesamt 50% der Architektenhonorare > Fachplaner mit reduzierten 
q-Leistungsanteilen und Unternehmervariante vorsehen. (Wird unter dem Strich einiges 
günstiger als GP-Mandat) > Empfehlung mit Direktaufträgen. 
 
 
 
 

 

Ja 

Ja 

Ja 

Nein 

Nein 

Nein 

Ja Nein 

Nein Ja 

80‘000 

100‘000 

150‘000 

25‘000 

15‘000 

1‘465‘000 


